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h. 

L 

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN ØVRIGE PLANMGNING FOR OMRADET 

Det omhandlede område er omfattet af Silkeborg kommunes god- 
kendte § 15-rammer, område 104. 

Området er beliggende i byzone. 

For området gælder fØlgende rammer for lokalplanlægningen: 

En lokalplan, der træffer bestemmelser f o r  området, skal 
sikre: 

a. at områdets anvendelse fastlsgges til boligformål med 
tilhdrende kollektive anlæg såsom bØrneinstitutioner, 
varmecentrai og lignende samt mindre butikker til områ- 
dets daglige forsyning eller andre nærmere angivne er- 
hvervstyper, der kan indpasses i området uden genevirk- 
ninger i forhold til omgivelserne. 

stiger 50. 
b. at bebyggelsesprocenten for områiiet under eet ikke over- 

L. at bebyggelsen ikke opfØres med mere end 2 etager. 

d.  at mindst 30% af området anvendes til stØrre samlede fri- 

Områdets § l5-rammer sØges med e t  tillæg ændret saledes, at 
punkt d udgår. Hensigten med ændringen er at give nuligned f o r  
etablering af flere og mindre friarealer på de enkelte matr. 
nr. og med speciel tilknytning til de enkelte bebyggelsrr, i 
modsætning til at alle friarealer er fælles f o r  alle 3mrådets 
beboere. Omfanget af friarealer forventes at blive i samme st.$r- 
relsesorden, som det i punkt d krævede. 

arealer af forskellig karakter, fælles for området. 

LOKALPLANENS INDHOLD 

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, a t  omradet kun rnå ud- 
nyttes til rækkehuse og etageboliger i maksimalt 2 etager. 
Grunde må ikke udstykkes med et areal mindre end 700 n2, og Se- 
byggelsesprocenten må ikke overstige 25. 

En del af området skal friholdes for bebyggelse, således soci 
det fremgår af lokalplanens kortbilag. 

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 

Efter byrådets endelige vedtagelse og offentliggØrelse af lo- 
. kalplanen må ejendomme, der er omfattet af planen if4lge koni- 

muneplanlovens 9 31 kun udstykkes, bebygges eller i Øvrigt an- 
vendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. 

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan foltsa-tte 
som hidtil. Lokalplanen medfØrer heller ikke i sig selv 1i .rav Din 
etablering af de anlæg med videre, der er indeholdt i planen. 

Byrådet kan meddele dispensation til mindre væsentlige lenpel- 
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsætning af, a,t ae% 
ikke ændrer den særlige karakter af det område, der sØges 
skabt ved lokalplanen. 



- 3 -  

Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfØres 
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER 

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrådet, må de ejen- 
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes på en måde, 
der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der gælder 
efter kommuneplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstyk- 
ning, bebyggelse og ændring af anvendelsen. Den eksisterende 
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsætte som hidtil. 

Når fristen for fremsættelse af indsigelser og ændringsforslag 
er udlØbet (d.v.s. fra den 31. marts 1979) 
kan byrådet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i 
overensstemmelse med forslaget. 

En forudsætning herfor er, at kommuneplanlovens bestemmlser 
om mindste grundstØrrelse, om maksimal bebyggelsesprocent og om 
maksimal bebyggelseshØjde og etageantal overholdes. 

Dirse midlertidige retsvirkninger gælder fra den 31. januar 1979 
og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hØjst indtil 
den 31. januar 1980. 

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) 
fastsættes herved fØlgende bestemmelser for det i afsnit 2.1 
nævnte område. 

LOKALPLANENS FORMAL 

1.1 er, 
at fastlægge områdets udnyttelse til rækkehus- eller e- 

tageboligbebyggelse, 
at fastlægge en mindste grundst#rrelse på 700 m2, 
at fastlægge adgangsforhold, 
at fastlægge byggelinier ved Dalsvinget og Brokbjergvej, 
at fastlægge en maksimal bebyggelsesprocent for hvert en- 

kelt af de i afsnit 2.1 nævnte matr. nr.e på 25, og 
at friholde en vis del af området for bebyggelse. 

OMRADE 

2.1 Lokalplanen afgrænses som vist på vedhæftede kort, tegning 
nr. 153.004 af 28. december i977 og omfatter fØlgende matr. 
nr. 1335 a, i335 ac og 1335 ad Silkeborg markjorder samt 
alle parceller, d z  efter den22. november 1977 udstykkes 
fra de nævnte ejendomme. 

OMRADETS ANVENDELSE 

3.1 Området må kun anvendes til boligformål, 

Bebyggelsen må kun bestå af rækkehuse og lignende samt e- 
tageboliger. 

3.2 Inden for området kan opfØres transformerstationer og 
kloakpumpestationer m.m. til områdets betjening, når pla- 
cering og udformning efter byrådets skØn i passende om- 
fang tilpasses den omliggende bebyggelse. 
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UDSTYKNINGER 

4.1 Ingen grund m å  udstykkes med mindre areal  end 700 m2 (eks- 
k l u s i v e  eks i s t e rende  og udlagt  v e j a r e a l ) .  En d e l  af d e t  

som e t  e l l e r  f l e r e  samlede f æ l l e s a r e a l e r .  
! f a s t s a t t e  mindste grundareal  kan af byrådet t i l l ades  udlag t  

VE JFORHOLD 

5 . 1  

5.2 Vejadgang t i l  m a t r .  n r .  i335 - ac må kun foregå f r a  Dalsvin- 

Vejadgang t i l  matr. nr .  i335 - a må kun foregå  f r a  Brok- 
b j e r g v e j .  

get .  

Byggel in ie r  

5.3 Langs Brokbjergvej pålægges byggel in ie  4 m f r a  v e j s k e l .  

Langs Dalsvinget pålægges byggel in ie r  5 m f r a  v e j s k e l .  

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACXRING -- 

6 .1  Bebyggelsesprocenten m å  f o r  hve r t  enke l t  af de i a f s n i t  2 . 1  

6.2 Bebyggelse må kun p l ace res  inden f o r  de t  på vedhæftede 

6.3 Inden f o r  området kan e f t e r  byrådets  nærmere godkendelse - opfqkes enke l t e  m j n d r e  bygninger t i l  formål, der e r  fæl- 

nzevnte m a t r .  n r . e  ikke o v e r s t i g e  25. 

k o r t b i l a g  skraverede areal.  
-4 

les f o r  områdets beboere. 

Bygningerne skal g ives  en udformning og e t  udseende, der  
e r  i overensstemmelse med den Øvrige bebyggelse. 

I n t e t  punkt af en bygnings ydervæg e l l e r  tagflade må g i -  
ves en hØjde, d e r  o v e r s t i g e r  8 , 5  m over te r ræn,  målt ef- 
t e r  r e g l e r n e  i bygningsreglementet. 

6.4 

6.5 
BEBYGGELSENS YDRE FREMTRÆDEN 

7.1 

7 .2  T i l  udvendige bygningssider må ikke anvendes materialer, 

Bygninger m å  ikke opfØres med mere end 2 etager. 

Ingen form f o r  erhvervsmæssig s k i l t n i n g  m å  f i n d e  s ted.  

der e f t e r  by råde t s  skØn v i r k e r  skærmende. 

UBEBYGGEDE AREALER 

8.1 D e  på vedhæftede k o r t b i l a g  med p r i k s i g n a t u r  v i s t e  arealer 
mii ikke anvendes t i l  bebyggelse e l l e r  v e j .  

8 Beplantningen i de t t e  område m å  i kke  f j e r n e s  uden by råde t s  
godkendelse. 

8 .2  Ubebyggede a r e a l e r ,  d e r  ikke anvendes som gårdsplads e l l e r  
v e j -  og parker*ingsareal ,  s k a l  anlægges som have, parkanlæg 
eller udlægges som f æ l l e s  opholdsareal ,  legeplads e l l e r  
l ignende.  



- 5 -  

. .  
TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIGHEDER 

9.1 Uanset foranstående bestemmelser må der ikke foretages ændringer 
af eksisterende lovlige forhold, far der er opnået tilladelse 
hertil fra fredningsnævnet for Arhus amts vestlige fredningskreds, 
for så vidt angår skovbyggelinie i henhold til naturfredningslovens 
§ 47. 

VEDTAGELSESPATEGNI" 

Således vedtaget af Silkeborg byråd den 8. januar 1979. 

Silkeborg &råd, den 25. januar 1979. 

I. 

i?. B. Hovga 7 

Fredningsstyrelsen har den 23. august 1979 i henhold t 2 1  Naturfred- 
ningslovens § 47, stk.4, bestemt, at reglen i § 47 om bebyggelse 3 . v .  
inden for skovbyggelinien ikke skal gælde for det af lokalplanen on- 
fattede område, hvorfor bestemmelsen i afsnittet om "Tilladelse fra 
andre myndigheder", stk. 9.1, udgår. r 

i -  1. b;  v. 
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