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1. Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanens formal er: Ad. 1.1: Der kan ikke dispenseres fra
lokalplanens form8l

e at udlaegge omradet til centerformal,
e at sikre byggeri og anleegs indpasning i bymiljget.



2. Omradets afgraensning og
zonestatus

2.1

Lokalplanens graanse er vist pd kortbilag 1 og omfatter matrikelnr.

5009i, Silkeborg Markjorder, samt alle parceller, der efter den
02.06.2014 udstykkes fra den omfattede ejendom.

2.2

Lokalplanomrédet ligger i byzone. Lokalplanomradet forbliver i
byzone efter planens vedtagelse.

Ad. 2.1: Lokalplanomr8det er ca.
3.800 m?.



3. Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til centerformal som butikker,
kontorer, liberalt erhverv, servicevirksomheder, tankstation,
udstillingsfaciliteter, forsamlings- og foreningsaktiviteter, engrossalg,
motionscenter, café, restauranter samt lignende anvendelser, der
naturligt finder plads i et centeromrdde.

3.2

Der kan etableres dagligvarebutikker, udvalgsvarebutikker samt
butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varegrupper.

Det samlede bruttoetageareal til butikker inden for lokalplanens
omr&de m3 ikke overstige 1.500 m2.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik m3 ikke overstige 1.500 mZ.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik skal vaere mindst 500 m2.

3.3

Der mé ikke etableres nogen form for boliger eller lignende
forurenings- og stgjfelsomme anvendelser.

3.5

I lokalplanomrédet kan kun etableres anvendelser og funktioner, der
pavirker omgivelserne i ubetydelig grad i form af stgj, rystelser, lugt,
stgv og lignende miljggener.

3.4

Der kan uden for byggefeltet opfgres mindre bygninger og anlaeg til
ngdvendige forsyningstekniske formal, sdsom pumpestation,
energiforsyningsanlaeg og lignende.

Uden for byggefeltet kan der endvidere opfgres mindre skure, som
eksempelvis redskabsskur og cykelskur.

Disse bygninger/skure ma maks. vaere 15 m2.

Ad. 3.2: En butik defineres som et fast
fysisk sted, hvorfra der sker direkte
salg/udlejning/udlevering af varer til
private.

Ved lokalplanens vedtagelse er der
ikke registreret butikker i
lokalplanomr8det.

Beregning af bruttoetagearealet til
butiksform8l sker efter
bygningsreglementets bestemmelser
om beregning af bebyggelsens
etageareal, idet dog den del af
keelderen, hvor det omgivende terreen
ligger mindre end 1,25 m under loftet i
keelderen, skal medregnes. Ved
beregning af bruttoetagearealet kan
fradrages arealer til personalekantine,
personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum, dog maksimalt i

alt 200 m2.

Ad. 3.5: Den konkrete miljgbelastning
skal vurderes af Silkeborg Kommune.

Ad. 3.4: Placering af disse skal
overholde byggelinjerne, som vist p§
kortbilag 2.



4. Udstykning

4.1

Ingen grund m& udstykkes med et mindre areal end 1.500 mZ.

Grunde skal have en sddan form, at der kan indlaegges et kvadrat
med sidelinjen 25 m.
4.2

Der kan tillades udstykning til forsyningstekniske formal i mindre
omfang.



5. Veje, stier og parkering

5.1

Lokalplanomrddet ma kun vejbetjenes fra Hadndvaerkervej, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2

Der skal udlaegges areal til feerdsels- og parkeringsareal, som vist pad
kortbilag 2.

Vej, parkeringspladser og mangvrearealer udlaegges og anlagges
efter vejlovgivningens regler.

5.3

Ved vejtilslutninger skal der etableres hjgrneafskaeringer, jf. § 39 i
lov om offentlige veje ( jf. lovbek. nr. 1048 af 3. november 2011).
Der skal ogsd sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende
vejregler.

5.4

Der skal som minimum anlaegges 1 p-plads pr. 50 m2. Herudover
skal der som minimum anlagges 1 cykel p-plads pr. 50 m2
bebyggelse.

Antallet af handicappladser bestemmes i henhold til
bygningsreglementets bestemmelser med tilhgrende anvisninger.

5.5

Vej, faerdsels- og parkeringsareal skal etableres med fast belaegning
som fliser, asfaltbelaegning og lignende.

De enkelte p-pladser kan anlaegges med en belaegning, som
regnvand kan traenge igennem.

5.6

Vareindlevering skal placeres i princippet som vist pd kortbilag 2.

Ad. 5.2: Der kan ske mindre
andringer i forhold til det viste p&
kortbilag 2.

Ad. 5.6: Hensigten med
bestemmelsen er at adskille
vareindlevering og kunder.



6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelse skal placeres inden for det fastlagte byggefelt, som vist
pa kortbilag 2.

Mod parkerings- og mangvreareal som vist pd kortbilag 2 kan det
tillades, at byggefeltet enkelte steder overskrides med maksimum 2
m ved etablering af indgangs- og trappepartier eller lignende.

S3fremt dele af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, kan dette
anvendes til vej-, vareleverings-, parkerings- og mangvreareal
og/eller opholdsarealer.

6.2
Al bebyggelse skal overholde de p& kortbilag 2 viste byggelinjer.

6.3

De i § 3.4 naevnte bygninger m& hgjst opfgres i 1 etage og i en hgjde
af maksimum 3 m.

6.4

Varegdrde og lageroplag i lokalplanomraddet skal vaere afskaermede
og skal fremstd som en integreret del af bebyggelsen.

6.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige
40.

Befaestelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke overstige 60.

6.6

Bebyggelse i det pd kortbilag 2 viste byggefelt m& hgjst opfores i 2
etager og med en bygningshgjde pd maksimum 8,5 m.

6.7

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning, el, vand og
kloakering efter de enkelte forsyningsvirksomheders til enhver tid
galdende regler.

Ad. 6.1: De mindre skure og bygninger
til forsyningstekniske form&l som
naevnti § 3.4 kan placeres uden for
byggefeltet.

Byggefeltet er fastsat med 2,5 m til
naboskel.

Ad 6.2: Der er fastlagt byggelinjer i en
afstand af 10 m mod vejskel til
H8ndveaerkervej og 17,5 m fra Nordre
Ringvejs vejmidte, som vist p§
kortbilag 2.

Bestemmelsen gaelder al bebyggelse i
lokalplanomr8det.

Ad. 6.5: En hgjere
bebyggelsesprocent kan tillades under
forudsaetning af, at parkering
etableres under terraen, og at der
etableres attraktive friarealer.

Kravet vedrorende befaestelsesgrad
stammer fra Spildevandsplan 2011-
2021. Baggrunden for kravet er, at de
fleste regnvandssystemer er
dimensioneret efter en samlet
befzestelse/bebyggelse p§ 60 %.
Befzestes omrddet yderligere, er der
risiko for oversvgmmelser andre
steder p8 systemet.

Ad. 6.7: S8fremt bebyggelse opfores
som lavenergibyggeri, fritages denne
fra tilslutningspligten til den kollektive
varmeforsyning jf. Planlovens § 19,
stk. 4. Lavenergibyggeri betyder, at
byggeriet opfylder
klassifikationskravene til



6.8

Bebyggelse skal stgjmaessigt sikres, sd det indendgrs stgjniveau i
opholdsrum opfylder kravene fastsat i Bygningsreglementet.

lavenergibyggeri i
Bygningsreglementet, der er
gaeldende p8 byggetidspunktet.

Tilslutningspligt til kollektiv
varmeforsyning er betinget af, at
Silkeborg Kommune efterfglgende
godkender et projektforslag efter
varmeforsyningsloven, og at der kan
opné8s forsyning fra
forsyningsanlaegget ved byggeriets
ibrugtagning.



7. Bebyggelsens ydre fremtraedende

7.1

Bebyggelsen skal udformes, sd den fremtraeder med et helhedspraag
ved valg af materialer, konstruktion og detaljer og sdledes, at
bebyggelsen fremstdr med et sammenhangende arkitektonisk
formsprog og helhedsvirkning.

7.2

Der mé ikke anvendes blanke, reflekterende tagmaterialer. Dog ma Ad. 7.2: Materialer betegnes som

der opsattes solfangere, solcelleanlaeg og tagvinduer. blanke og reflekterende, n8r de har
en glans, som svarer til en malet
overflade med et glanstal over 20,
eksempelvis glaserede tagsten.

7.3

P3 udvendige bygningssider m3 blanke og reflekterende materialer Ad. 7.3: Materialer betegnes som

kun anvendes til vinduer, solfangere og solceller. blanke og reflekterende, n8r de har
en glans, som svarer til en malet
overflade med et glanstal over 20.

7.4

Skiltning og reklamering ma finde sted pd bygningens facader, hvis Ad. 7.4: Der henvises til, at skiltning

de udfgres som et arkitektonisk element og skal holdes indenfor og reklamer i gvrigt skal veere i

bygningens afgransninger. overensstemmelse med kommunens
til en hver tid geeldende skilte- og
facadevejledning.

Der kan opsaettes 1 skiltepylon ud mod Handvaerkervej i princippet
som vist pd kortbilag 2.

Pyloner m3 etableres med en maks. hgjde pd 7 m. Pyloner ma ikke
placeres i oversigtsarealer ved overkgrsler.

Skiltning, pylon og anden reklamering skal godkendes af Silkeborg
Kommune.

Der mé ikke opstilles flag i lokalplanomrédet.
7.5

Individuelle antenner, herunder parabolantenner, ma ikke placeres,
s8 overkant af antenne/parabol er hgjere end 0,5 m over tagryg.
Parabolantenner m3 maksimalt have en diameter pd 1 m.

7.6

Tekniske installationer som ventilationsanleeg, kompressorer og Ad. 7.6: Bestemmelsen skal sikre, at
lignende skal enten vaere skjult i bygninger eller udformes sdledes, at tekniske installationer ikke fremst8r
de inddaekkes eller fremtraeder som en integreret del af bygningens synlige for forbipasserende.
arkitektur.

7.7

Der kan opsaettes mobilmast/antenne p& taget af bebyggelsen i det
pa kortbilag 2 viste byggefelt. Mobilmast/antenne m& etableres i en
hgjde pd maks. 5,0 m over bebyggelsens tag.



8. Ubebyggede arealer og beplantning

8.1

Der udlagges grgnt areal i princippet som vist pd kortbilag 2.

Det grgnne areal skal fremstd tilsdet med graes. Der kan endvidere
etableres haekbeplantning og solitaere treeer.

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til minimum 10 %
af bruttoetagearealet. Opholdsarealer skal have en placering og
indretning, som er egnet til formalet.

8.2

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende
gives et ordentligt udseende.

8.3

Indenfor omrddet m& der hgjst foretages terraenreguleringer pd +/-
0,5 m. Terraen indenfor 0,5 m fra naboskel ma ikke sndres.

8.4

Der kan etableres stgjafskaarmende foranstaltninger i form af hegn. Ad. 8.4: Ved stogjafskaermende
foranstaltninger forst8s f.eks.
stgjskaerm/mur.

8.5

Udendgrs oplag skal afskaermes af hegn.

8.6

Der mé ikke opsaettes solceller eller solfangere pa terrzen.
8.7

Der m3 ikke opstilles husstandsvindmagller i lokalplanomradet.

10



9. Betingelser for at tage ny bebyggelse
i brug

9.1
Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug for:

e Deni § 5.1 naevnte vejadgang er etableret.

e Parkerings- og mangvreareal er anlagt i henhold til § 5.2 og §
5.4

e Bebyggelsen er tilsluttet feelles forsynings- og ledningsanlaeg jf.
§ 6.7.
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10. Ophaevelse af eksisterende planer

10.1

Lokalplan nr. 20.09 vil blive ophaavet pd de arealer, der er omfattet af
nervaerende Lokalplan nr. 12-008. Ophavelsen sker ved den
endelige vedtagelse af lokalplanen og offentligggrelsen heraf.
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11. Lokalplanens retsvirkninger

11.1

Ifglge planlovens § 18 geelder lokalplanens bestemmelser fra den dag,
det er offentliggjort, at byrddet har vedtaget planen endeligt. Herefter
ma ejendomme i lokalplanomradet kun bebygges, udstykkes og i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortszette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke krav om etablering af de anlag
m.v., der er indeholdt i planen.

Byrddet kan ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private eller
private rettigheder over fast ejendom, ndr ekspropriationen vil vaere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen, jfr.
planlovens § 47.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. N&r en
eventuel dispensation bergrer omboendes interesser, skal disse
underrettes om den pdtankte dispensation, og der skal gives mindst
14 dages frist til at fremkomme med eventuelle bemarkninger
herom. Farst herefter kan byrddet ifolge § 19 i planloven give
dispensation.

Mere veaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
at tilvejebringe en ny lokalplan. Private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planen, jf. planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen jf. ovenfor.

Sa&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning

Lokalplanomrddet omfatter et areal pd ca. 3.800 m2 mellem Handvaerkervej og Nordre Ringvej i bydelen Balle,
Silkeborg. Lokalplanomrddet er ved planens udarbejdelse i byzone og vil med planens vedtagelse forblive i

byzone.

Omrédet er afgranset af Hdndvaerkervej og Nordre Ringvej samt eksisterende erhvervsbebyggelse.
Lokalplanomrddet og omkringliggende arealer fremstar i dag fuldt udbyggede.

Lokalplanomrédet er vist pd nedenstdende oversigtskort.

Oversigt over lokalplanomr8det.
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Lokalplanens formal og baggrund

Ejendommen har tidligere vaeret anvendt til kontorvirksomhed i form af en landinspektgrvirksomhed. For
omrddet gaelder Lokalplan nr. 20.09, der udlaegger omrddet til blandet bolig og erhverv. I forbindelse med
kommuneplanrevisionen i 2013 blev omraddet mellem H8ndvaerkervej og Nordre Ringvej omdannet fra
erhvervsomrdde til regulart centeromréde.

Lokalplanens formal er sdledes at udlaegge et omrade til centerformdl med en bred vifte af
anvendelsesmuligheder, herunder liberalt erhverv, detailhandel, foreningsaktiviteter og lignende.

SkrSfoto a'f /oka/p/anomrgdét og omgive?serné.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet fremstdr i dag som bebygget med en hovedbygning og garageanlaeg i rede mursten.
Hovedbygningen er placeret centralt pa grunden. Arealet mellem bygning og Nordre Ringvej fremstdr som
ubebyggede, graeskladte arealer. Arealet mellem bygning og Hdndvaerkervej fremstdr som parkerings- og
feerdselsareal. Vejadgangen til omradet sker fra Hdndvaarkervej.

Omradet fremstdr jaevnt med enkelte stgrre traeer og lavere hakbeplantning.

Naboejendommene er i dag bebyggede og bruges til forskellige erhvervsformal, herunder butikker med saerligt
pladskraevende varegrupper.
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Fremtidige forhold

Anvendelse
Hensigten med lokalplanens anvendelsesbestemmelser er at give mulighed for en bred vifte af
anvendelsesmuligheder indenfor den overordnede anvendelse til centerformal.

Andring af omrédets anvendelse fra erhverv til centerformdl vil medvirke til at sikre et levende omrdde
omkring Nordre Ringvej, som er en af de stgrre forbindelsesveje i Silkeborg.

Bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for bebyggelsens placering og omfang. Bebyggelse skal placeres
indenfor et naermere angivet byggefelt, der er sammenfaldende med eksisterende bebyggelse, men som
samtidig giver mulighed for at udvide eksisterende bebyggelse. En mulighed er ogs3 at opfgre helt ny
bebyggelse, som skal placeres indenfor byggefeltet.

Lokalplanens bestemmelser giver mulighed for, at mindre sekundaere bygninger placeres udenfor byggefeltet.
Disse skal dog placeres inden for byggelinjerne.

Lokalplanen indeholder byggelinjer mod henholdsvis Nordre Ringvej og H&ndvaerkervej. Byggelinjerne skal
sikre at bebyggelse ikke kommer for taet pd vejene blandt andet med henblik p3 trafiksikkerhed og
oversigtsforhold.

Omfangsmaessigt ma bebyggelse opfgres i op til 2 etager og med en hgjde pa op til 8,5 m. Hgjst 40 % af
grunden ma bebygges, og hgjst 60 % af grunden ma befaestes. Sidstnaevnte befaestelsesgrad tager
udgangspunkt i spildevandsplanen.

Trafik
Der udlaegges arealer til vej, parkering og varelevering for at sikre en hensigtsmaessig trafikafvikling internt i
omraddet. Lokalplanen fastlaegger, at vejadgang skal ske fra Hdndvaerkervej.

Landskab og beplantning

Lokalplanen udlagger et grgnt areal ud mod Nordre Ringvej og bestemmelser om, at ubebyggede arealer skal
fremstd som tilsdede med graes og med beplantning. Hensigten er at fastholde et grent praeg ud mod Nordre
Ringvej.
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Miljgvurdering

Lokalplanen er screenet efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Screeningen er sket efter
lovens §3, stk. 1, nr. 3.

P3 baggrund af screeningen vurderes det, at planen ikke skal miljovurderes, idet planens realisering ikke vil
medfgre vaasentlige miljgpavirkninger.

Pavirkning af Natura 2000 omrdder og bilag IV-arter
Kommunen m3& ikke vedtage planer, der kan skade yngle- og rasteomréde for dyrearter eller gdelaegge
plantearter pd EU’s habitatdirektivs IV (Bek. 408 af 01/05-2007).

Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000 omr&der eller strengt
beskyttede arter p& bilag-IV.

Relevante bilag IV-arter i Silkeborg Kommune er: Arter af Flagermus, Odder, Stor Vandsalamander,
Spidssnudet frg, Strandtudse, Grgn Kglleguldsmed, Grgn Mosaikguldsmed og Markfirben.

Lokalplanomrddet fremstdr i dag som bebygget med liberalt erhverv.

Silkeborg Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omrddet. P& grund af arealets hidtidige anvendelse er
det kommunens vurdering, at omrédet ikke er et velegnet levested for bilag IV-arter. Silkeborg Kommune
vurderer ligeledes, at planen ikke vil pdvirke Natura 2000 omré&der.

For alle arealudlaag gaelder det, at naturtilstanden af omrdderne med tiden kan aendre sig. Levesteder for
arterne kan derfor opstd eller forsvinde, hvis arealerne ligger hen uden at blive udnyttet. Vurderingen bygger
derfor pd arealernes nuvarende tilstand og den eksisterende viden, som kommunen er i besiddelse af.
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Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Silkeborg Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade 12-C-20 (Centeromrdde ved Handvaerkervej,
Balle) og er i overensstemmelse hermed.

Lokalplanen er endvidere i overenstemmelse med kommuneplanens malsatninger for Silkeborgs centrale
centeromréde.

Eksisterende Lokalplan nr. 20.09
Lokalplanomrddet er omfattet af Lokalplan nr. 20.09 for et omrdde ved H8ndvaerkervej. Lokalplanomradet
ligger indenfor delomrdde B, der forbeholdes bebyggelse til bolig- og erhvervsformal.

I forbindelse med Byrddets endelige vedtagelse af Lokalplan nr. 12-008 ophaves den del af Lokalplan nr.
20.09, som neervaerende lokalplan omfatter.

Servitutter
Der er foretaget en servitutundersggelse af lokalplanomradet.

P3 den omfattede ejendom, er der i alt tinglyst seks servitutter. Ingen af servitutterne er i strid med
lokalplanens formé8l eller indhold, og de forudsaettes derfor ikke aflyst forudfor lokalplanens realisering.

Anden sektorplanlagning

Detailhandel

Rammeomrdde 12-C-20 - som lokalplanens omrade ligger indenfor - er i Kommuneplanens
detailhandelsstruktur udlagt som en del af Silkeborgs centrale butiksomrdde, herunder som en del af Center

Nord. I Center Nord m3 der alene udlaegges butikker stgrre end 500 m? for at opretholde Bymidten som det
helt overordnede udgangspunkt for den mere specialiserede og varierede handel. Center Nord udlaegges som
et funktionelt center, hvor der kan placeres stgrre dagligvarebutikker og butikker, der salger stgrre varer som
ikke falder ind under kategorien seerligt pladskraevende varer. I Center Nord vil en vaesentlig del af kunderne
komme i bil, og kun g8 mellem de butikker, der er placeret i narheden af hinanden.

I lokalplanen fastlaegges det, at det samlede bruttoetageareal til butikker inden for lokalplanens omrdde ikke
ma overstige 1.500 m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik skal vare mindst 500 m2, mens det
maksimale bruttoetageareal hgjst ma vaere 1.500 m2 for den enkelte butik.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for placering, omfang og ydre fremtraden af bebyggelse, med henblik
pad blandt andet at indpasse bebyggelse mm. til omgivelserne og bymiljget. Bestemmelser om skiltning
medvirker til, at skiltning mod Nordre Ringvej ikke vil vaere til gene for trafikken.

Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser om tilvejebringelse af friarealer, som medvirker til at skabe
opholdsarealer for savel ansatte som besggende.

Der vil blive etableret tilkgrselsforhold fra Hdndvaerkervej og parkeringspladser, herunder til cykler. Det
vurderes, at den eksisterende infrastruktur, herunder Hdndvaerkervej, er egnet til hdndteringen af den
forventede trafikmaengde fra lokalplanomrédet.

Vej- og trafikplanlaegning

Adgang til lokalplanomradet sker fra Hdndvaerkervej via Navervej og Nordre Ringvej. Silkeborg Kommune kan
kraeve, at bygherre afholder udgifter til vejtekniske a&ndringer pd Hdndvaarkervej i forbindelse med tilladelse til
&ndret anvendelse eller placering af vejadgang.

Kollektiv trafik
Omradet betjenes af busrute 6 (Ngrrevanget - Balle Kirkevej - Hvinningdal).

Varmeplan

Lokalplanomrddet er omfattet af varmeplanen for Silkeborg Kommune, hvori det er udlagt til kollektiv
varmeforsyning. Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning, med mindre bebyggelsen opfgres
som lavenergibyggeri.

Spildevandsplan
Lokalplanomrédet er omfattet af spildevandsplanen for Silkeborg Kommune, hvori det er udlagt i et omrdde
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med separat kloakering. I erhvervs- og centeromrdder ma ejendomme maksimalt befaestes 60 %. Befaestelse,
der overstiger 60 %, skal enten hdndteres internt pd ejendommen eller forsinkes inden udledning til
regnvandssystemet. Baggrunden for kravet er, at de fleste regnvandssystemer er dimensioneret efter en
samlet befaestelse pd 60 %. Befaestes en ejendom yderligere, er der risiko for oversvemmelser andre steder
pad systemet.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomrddet er omfattet af vandforsyningsplanen for Slkeborg Kommune, hvori det er udlagt i
forsyningsomradet for Silkeborg Forsyning.

Affaldsplan
Lokalplanomrédet er omfattet af Silkeborg Kommunes affaldsplan. Alt affald skal bortskaffes i henhold til
geeldende regulativer.
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Tilladelser fra andre myndigheder eller efter anden lovgivning

Staj

Med lokalplanens realisering kan der forekomme stgj fra ventilation, varelevering og parkering. Narmeste
boligomrdde ligger mere end 100 m fra lokalplanomrédet, og det vurderes p& denne baggrund, at evt.
stgjgener er mindre vaesentlige og kan overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

Lokalplanomrédet ligger naer Nordre Ringvej, hvor trafikbelastningen er relativt stor. Bestemmelser om
placering af bebyggelse indenfor byggefelt og bag byggelinje mod Nordre Ringvej medvirker til, at bebyggelse
"traekkes" vak fra stgjen. Dog bgr bebyggelse til kontor el.lign. sikres indvendigt mod stgj.

Arkaeologiske og naturhistoriske bevaringsvardier (Museumsloven)
Findes der i forbindelse med jordarbejdet spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det
bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Silkeborg Museum.

Skovbyggelinie (Naturbeskyttelseslovens § 17)

Lokalplanomrddet er omfattet af 300 m skovbyggelinie. Bebyggelse indenfor skovbyggelinie forudsaetter
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17. Silkeborg Kommune er myndighed. Kommunen vurderer, om
der kan gives dispensation pd baggrund af konkret projektansggning. Afggrelser kan pdklages til Natur- og
Miljoklagenaevnet.

Jordforurening (Jordforureningsloven)

Der er i omradet pt. ikke registreret kortlagte arealer. Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde
stgder pd en forurening, skal arbejdet standses ifglge § 71 i Lov om forurenet jord. Forureningen skal anmeldes
til Silkeborg Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages efter fire uger, eller ndr kommunen har taget stilling
til, om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Omradeklassificering
Omrédet er pt. omfattet af jordforureningsloven § 50a om omrddeklassificering. Flytning af jord skal fglge
jordforureningslovens § 50.

Veje og stier (Lov om offentlige veje samt lov om private fallesveje)
Anlaeggelse af veje, stier og parkeringsarealer skal ske efter vejlovgivningens regler herom.

For veje, stier og parkeringsarealer anlagges, skal Silkeborg Kommune godkende projektet. I visse tilfaelde
skal godkendelsen offentligt annonceres med en indsigelsesfrist p& 6 uger. Det fremsendte projekt skal omfatte
plan, lengdeprofil samt tvaersnit, der viser opbygning af vejen/stien. Der skal oplyses om afvandings- og
belysningsforhold samt udfgrelse af vejens tilslutning til overordnet vej.

Forlaegning/nedlaegning af eksisterende private vejadgange, der ikke er forenelige med realiseringen af
lokalplanen, forudsattes gennemfgrt i henhold til vejlovgivningens regler herom.

Forsyning
I lokalplanomrddet er der el-anlaeg og/eller fiberbredbdndsrgr. Udgiften ved evt. flytning eller omlagning af
disse i forbindelse med lokalplanens realisering skal bekostes af den, der udstykker ejendommene.

Som vist pd kortbilag 1 ligger der desuden et 60 kV jordkabel uden for lokalplanomrédet. Kablet ligger i den
nordlige cykelsti langs Nordre Ringvej og steder op til lokalplanomrddet. Lokalplanens byggelinje 17,5 m mod
Nordre Ringvejs vejmidte sikrer, at der ikke kommer nogen form for bebyggelse i naerheden af kablet. Der kan
ikke ske nogen form for bebyggelse, terranregulering, gravearbejde eller lignende i en zone p& 2 m p& hver
side af ledningens midterlinie - altsd i et baelte pd 4 m i hele ledningens laengderetning.

Inden der pdbegyndes nogen form for bebyggelse, anlaeg, terraenregulering, gravearbejde og lignende i
narheden af ledninger mm., skal EnergiMidt eller den pdgaldende ejer kontaktes.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastlaegger retningslinjerne for, hvordan et areal ma anvendes. For eksempel:

e Hvordan man mé placere og udforme bygninger, veje og stier.
e Hvor der skal vaere friarealer og hvordan de skal indrettes.
e Hvilke huse og bymiljger, der er bevaringsvardige mv.

Retningslinjerne i en lokalplan skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes under hensyn til
omgivelserne og i overensstemmelse med den gvrige planlagning i kommunen.

Silkeborg Kommune udarbejder altid en lokalplan forud for stgrre bygge- og anlaegsarbejder, vasentlige
nedrivninger eller vasentlige andringer i anvendelsen af en ejendom - eller hvis byrddet i gvrigt skenner, at
det er ngdvendigt.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i Planloven. Planloven regulerer anvendelsen af areal i Danmark pa et
overordnet niveau. Den sikrer samtidigt, at der bliver taget hensyn til alle interesser i samfundet, ndr arealer
bruges og indrettes. Planloven bestemmer ogsd, hvad en lokalplan skal indeholde, og hvordan den skal
offentligggres.

Offentlig hgring

Inden Silkeborg Byrdd kan vedtage en lokalplan, skal forslaget offentligggres i otte uger. Borgerne kan saette
sig ind i forslaget og har mulighed for at kommentere det og komme med forslag til &ndringer. N&r Byrddet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og sendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.

Bestemmelserne f3r herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omrédet.

Nar lokalplanen er vedtaget

N&r en lokalplan er vedtaget ma der ikke etableres byggeri eller anlaeg, der er i strid med planen. Anvendelsen
af bebyggelse og anleeg, der er lovligt etableret fgr lokalplanens vedtagelse, kan dog fortseette uandret. En
lokalplan medfgrer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som planen indeholder. Men hvis
du vil ndre noget pd din ejendom, skal andringerne vaere i overensstemmelse med lokalplanen. For
eksempel, hvis du gnsker at bygge om pa din ejendom eller gnsker at bruge din ejendom til andre formal.

Byrddet kan give dispensation til mindre betydende a&ndringer, mens mere vasentlige a&ndringer kun kan
gennemfgres med en ny lokalplan.

Laesevejledning

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:

e Redeggrelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden planlaagning og
lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

e Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne del er
bindende for byrddet, samt for grundejere i - og brugere af omradet.
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